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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som Agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar samman-
haiining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere. ‘
Som boende i en bostadsrittsférening har du stora médjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdamman kan du paverka de besiut som tas i féreningen.
Dar valis ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frager som ska
behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman, Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla mediemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt tilf sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti Iagenheten | i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Gverlatas pa samma satt som andra tillgangar, En bostadsrattshavare bekostar
sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s k. bostadsrattstilligg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget omfattar
det uttkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela elier delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska iNngd i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggens utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltéckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning tili
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandiingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som de
bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljbcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryagt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgbra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och fér allas ritt til ett bra
boende
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kdrveln far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-
12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vaid t.o.m.

QOrdinarie ledamdter arsstémman

Goéran Nahrstrém Ordférande 2010

Hakan Wedin Vice ordftrande 2011

Johan Nygren Ledamot 2011

Lars Pettersson Ledamot 2010

Mariaheléna Persson Ledamot 2010 ‘
Styrelsesuppleanter

Mathias Séderholm 2010

Christina Hiligren 2010

Ordinarie revisor
Folkessons Rad & Revisions AB

Valberedning
Anders Pettersson (sammankallande)

Anders Nordin
Stig Asplund - avlidit

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter
Brf Kdrvelns hus &r belagna pa kvarteret Kérvein, Arsta 17:1 och Arsta 17:3.

Féreningens fastighet byggdes 1971 av Ohlsson & Skarne AB omrade 1. {Kérvelgatan 2, 4, 6, 8,
12, 14, 16 samt Kummingatan 1, 3, 5, 7 och 13).

Karl Johansson Byggnads AB byggde Omrade 2 och 3. (korvelgatan 18, 20, 24, 26, 28. 30, 34,
36 samt Kummingatan 11, 15, 19, 21, 23, 27, 29, 31, 33, 37, 39, 41, 43, 45 och 47).

Sedan 2005 ingar numera och Kdrveigatan 10 i féreningens bestand.

Foreningen kapte byggnaden av Svenska kyrkan 2005 som byggde huset 1971 pa arrenderad
mark frén féreningen. Byggnaden inrymde Arsta Férsamllingshem fram till dess att den var tili
salu 2005 da foreningen kopte den for att hindra odnskad verksamhet i byggnaden. Féreningen
byggdes om till fem bostadsratter. Pa bottenplan 1 st 4 rok och 1 st 2 rok samt i kéllarplanet 3 st
1 rkv och dartill en uthyrningslokal. b

Totalt finns det numera 334 lagenheter inom féreningen varav 328 (agenheter ar férdelade pa 35
bostadshus i tva vaningar utan kéllare och med fyra lagenheter per trappuppgang. En lagenhet

om 3 rok &r belagen i ett servicehus samt 5 st Iagenheter ovan. ,
A
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Inom féreningen finns fem servicehus som var och en inrymmer en tvéttstuga, tre storre och tva
mindre. Tvattstugan i servicehus 17 &r sténgd tilis vidare med anledning av att
bostadsréttsinnehavarna i stérre utstrackning prioriterar egnha tvattmaskiner,

| servicehus 17 finns dven en lagenhet inrymd. Vidare finns ett solarium i servicehus 17.

Salabacke Scoutkdr disponerar nagra av lokalerna i servicehus 25. Féreningslokalen PUBEN
iigger i servicehus 32. Fastighetsskatarens verkstad och garage finns i servicehus 35 samt en
expedition som &r belagen i servicehus 9.

Vi har ocksa 5 férradshus med kallarfoirad att hyra samt 5 stycken sophus fér kallsortering.
Dessutom finns tva containrar till férfogande for medlemmarnas grovsopor. .

Foreningens parkeringsplatser ar belédgna pa angransande kvarter Juglonet 25:1 som &r samégd
med Brf Kumminen samt kvarteret Mj6lonet 26:1 p& Korvelgatan samdagd med Brf Kvannen.
Antalet parkeringsplatser som disponeras av var forening uppgadr till 340 stycken dér samtliga ar
utrustade med el-plint for motorvarmare. El-plinten ar temperaturpaverkande och har
jordfelsbrytare. Féreningen har inga garage eller nagra carportar.

Lagenhetsfordelning:
1 rkv 2 rok 3 rok 4 rok
3 70 20 60

Total tomtarea: 75400 kvm
Total bostadsarea: 25684 kvm
Total uppvarmd yta: 28 790 kvm
Arets taxeringsvarde 169 000 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 169 000 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Trygg Hansa.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal med FriBoStaden Férvaltnings AB.

Underhall och milj

Arets underhll

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 256 731 kr och planerat underhall
for 785 353 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Miii6

Féljande atgarder har bostadsrattsforeningen genomfort for att minska miljébelastningen.
Foreningen anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystef_n vilket sparar brevgang
och papper. Bokslutet &r upprattat i datamiljo utan anvandande av papper. Samtligt
hushalisavfall kéllsorteras. Foreningen har fiarrvarme som &r ett miljovanligt uppvarmningssatt.

£
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstamma den 14 maj 20089. Styrelsen har hallit 10
protokollfdrda sammantréden.

Ekonomi
Restuitat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007 2006 2005
Rérelsens intakter 15767 15768 15056 14 335 13 593
Soliditet % 30% 29% 28% 26% 25%
Likviditet % 134% 84% 93% 79% 127%

Arsavgifter
Foreningen féréndrade rsavgifterna senast 2008 d4 avgifterna hajdes med 5%. Efter att ha

antagit budgeten f8r verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om en héjning med 2 %.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 526 kr kvm/ar.

QOverlatelser och dvriga féreningsfragor
Under 2010 har 31 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 32 st).

Avial
Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekcnomi

Com hem Kabelty

Systeam Bredbandsnét

Home Solutions Overvakning av elsamordning
Verksamhetsberitielse

I'bérjan av aret intréffade det tragiska att var fastighetsskétare Lars Lennebjork dog efter en akut
sjukdom. Stor del av aret har resurser lagts pa att satta in var nytilltadde
fastighetsskotare/teckniker Leif Nordin i arbetet i var forening. | dvrigt har snérasskydd monterats
pa hus som har balkong och eniré pa framsidan av husen. Vi har dven korrigerat vissa
felaktigheter som ledningsnatet for uppvarmningen har varit behaftade med samt har arbete med
att fa ordning pa och balansera in flodet | varmesystemet. Ytterligare tre lekplatser har byggts om
och anpassats till modern lekmils. PCB-besikining har gjorts i vara fastigheter varmed omrade tre
har visst inslag av forhsjt varde som kommer att tgardas i samband med fénsterbyte 2010,
Omréde ett och tva har inga otilldtna varden av PCB. Foryngring av trad och buskar har gjorts
samt nertagning av trad som riskerar att skada vara byggnader. Under &ret har &ven projektering
och bestallning av fénster och balkongdarrar tifl alla lagenheter. Fénsterbytet pabsrjas april 2010.
N
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Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang
Under 2010 kommer vi att byta fénster i alla ldgenheter till treglas med U-vérde 1,2. Omrade tre

kommer att saneras pd PCB. Stamrenovering av avioppen kommer att slutféras samt ytterligare
tva lekplatser kommer att rustas upp.

Forslag till disposition betréffande foreningens resultat
Till drsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 17 760 656
Arets resultat 2 052 797
Summa Sverskott 19813453

Styrelsen féreslar foljande disposition till rsstamman:

Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 795 353
Att balansera i ny rdkning 19 608 806

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas tifl efterféliande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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2009-01-01  2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 15676 755 15681 222
Ovriga forvaltningsintakter 90 313 85 072

15 767 068 15 766 294
Rérelsens kostnader
Reparationer 2 - 256 731 - 108 917
Planerat underhall 3 -795 353 -1 253 851
Fastighetsavgift/skatt - 419 065 - 400 800
Driftskostnader 4 -7 551 743 -7 295 281
Personalkostnader 5 - 962 160 - 983 376
Avskrivning av anldggningstillgangar 6  -1646421 -1 646 421

-11631473  -11 689 646
Rdrelseresultat 4 135 596 4 076 648
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter 3 864 60 824
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 3278 4 660
Réntekostnader -2 089 941 -2 878 922

-2 082 799 -2 813 438

Resultat efter finansiella poster 2052 797 1263 210
Arets resultat 2 052 797 1263 210

e
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstiigangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Pagaende byggnation och forskott

Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Kassa och hank
Summa omsittningstitlgangar

ot

jov)
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2009-12-31  2008-12-31
76 431 416 771693 949
4 591 075 4 974 983
o 5 508 343 2126 916
86 530 834 84 795 82‘8
___________________ 150000 153386
86 680 834 84 949 214
5354 45

34 564 0

98 135 0
597628 417 700
735 681 447 745

2 600 000 0
2035019 3131883
5370700 3549628
92051534 88 498 842
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Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 15

Kortfristiga skuider

Fastighetslan, kortfristiga

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa skulder

Stilida sakerheter
Fastighetsinteckningar tilf sakerhet for fastighetstan

Ansvarsforbindelser

Nor

2870233 2870233
5178 357 4 178 357
8 055 924 7055 9?:4
17760 656 17 497 446
2052797 1263210
198134583 18760 656
27 869 377 25 816 580
____________ 60 191 744 58 459 700
60 191 744 58 459 70
1214 456 1161 600
604 973 641 831
115 569 84 341
110 268 103 483
1945147 2231307
______ 3990413 4222562
64 182 157 62 682 262
92051534 88 498 842
65 659 000 65 659 000
Inga Inga

A
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad. Om inte annat framgér &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med
féregdende &r.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 20033 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas $om
intakt.

Inkomstskatt

Frén och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pé fanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtréttsavgaid.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vérdepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter,

Inkomstskatten uppgar til! 26,3 % péa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott frén tidigare ar far fortsatt utnyttjas.

Underhail/underhilisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséatining enligt plan och ianspraktagande for genomfirda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga foreningens 1angsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg tiMl resultatrakningen.

zl’i-,_../"
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Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits titl belopp varmed de bersknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materielia anldggningstiligangar

Byggnader 1%
Fastighetsfdrbattringar 3%
Markanlaggningar 4%
Bredband / Kabeltv 4%
Inventarier 10%

Belopp i kr om inget annat anges.

2009-12-31 2008-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 13498 829 13503 960
Hyror, lokaler 34 398 34123
Hyror, p-platser 555 370 551 687
Hyror, kall-/stadforrad 132 907 122 743
Elavgifter 1455252 1468709

15676 765 15681 222

Not2 Reparationer

Bostader 18 180 500
Gemensamma utrymmen 13 166 45118
Reparationer - Installationer 191 498 53 950
Huskropp 16 012 8 005
Géardar och grénanlaggningar 8 347 219
Parkeringsplatser @ 548 1125

256 731 109 917

Not 3 Planerat underhali

Gemensamma utrymmen 33 114 89 002
Underhall - Installationer 87 972 572 630
Varme 91 189 0
Huskropp 0 20 985
Gardar och grénanldggningar 519 087 554 261
Garage och parkeringsplatser 63 992 16 973

795 353 1253 851
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Not4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode fdrvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Stad

Snordjning

Vatien

El

Uppvarmning
Sophantering

Ovriga driftskostnader

Not 5 Personalkostnader

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskotare

Uttagsskatt

Styrelsearvode

Ldner och andra ersattningar

Bilersattning

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

Not6 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

installationer

10

2009-12-31 2008-12-31
104 490 g5 051
263 876 263 378
296 064 279 580

14 375 14 376
166 817 231 487
383 588 371752

7125 ) 0

628 467 700 566
1907573 1716807
3211114 3033278
484 155 414 996
84 098 184 013
7551743 7295 281
389 138 408 749
1156 569 127 777

69 750 64 500

159 175 161725
1884 4749
2000 4 665
737 516 762 165
224 644 221 211
962 160 983 376
1203798 1203798

58 735 58735

87 208 87 299
296 589 296 589

1 646 421 1646 421

1
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2009-12-31 2008-12-31
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Byggnader 91242020 91242020
Mark 4505000 4505000
Summa anskaffningsvérden 95747 020 95747 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan y
Byggnader -18 083 071 -16 790 538
-18 053 071 -16 790 538
Arets avskrivning byggnader -1262533 -1262533
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 315604 -18 053 071
Restvarde enligt plan vid arets slut 76431418 77 693 949
Taxeringsvérden
byggnader 131 000 000 131 000 000
mark 38 000 000 38 000 Q0O
Totalt taxeringsvarde 169 000 000 169 000 000
Not 8 Inventarier och verktyg
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 6927 349 6927 349
Summa anskaffningsviérden 6927 349 6927 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -1952386 -1568498
-1 952386 -1568 498
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 383 888 - 383 888
- 383 888 - 383 888
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2336274 -1952 386
Restvdrde enligt plan vid arets siut 4591075 4974963
Not9 Pagaende byggnation och férskott
Stamrenovering 5508343 2126916
5 508 343 2126 916
Not 10 Langfristiga fordringar
Ingaende anskaffningsvarde 153 386 158 132
Justering fordringar - 3386 -4 746

150 000 163 386 |
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2009-12.31  2008-12-31%
Not 11 Skattefordringar
Skattekonto 41 274 0
Skattefordringar se861 o
98135 0
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Intékt r6riig el 418 157 417700
Foruthetald etavgift 26 483 0
Forutbetald vattenavgift 53 281 ! 0
Forutbetald renhallning 24 827 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 74 016 0
Upplupna ranteintakter 864 0
597 628 417 700
Neot 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 600 000 0
Typ Saldo Rinta Slutdatum
30 dagar 1 500 600 0,20 2010-01-30
90 dagar 1100 000 0,50 2010-02-05
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet  Bundet _ Fritt Fritt
Reserv- Underhélls- Balanserat
Insatser fond fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 2870233 7334 4178357 17497446 1263210
Disposition en! arsstammobesiut 1263210 -1263210
Avséttning till underhallsfond 1000000 -100000C
Arets resultat L o 2 052 797
Vid arets siut 2870233 7334 5178357 17760656 2052797
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 61406 200 59 621 300
Avgar néista ars amortering 1214456 1161600
Skuld vid arets slut 60191744 58459700
Genomsnittsranta under bokslutsaret &r 3,40%
Laneinstitut Ranta Bundet till  Ing. skuid Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 3,50 Lést 4 846 500 4 846 500 4]
NORDEA HYPOTEK 3,50 Lost 10 561 000 10 581 000 0
NORDEA HYPOTEK 1,56 Rorligt 7 760 900 38 600 7 662 300
NORDEA HYPOTEK 1,56 Rérligt 10 443 600 118 000 10 325 000
NORDEA HYPOTEK 4,10 2011-08-26 10 561 000 236 000 10 325 000
NORDEA HYPOTEK 4,10 2011-08-26 10561 000 236 000 10 325000
NORDEA HYPOTEK 5,30 20100818 11121600 233 200 10 958 400
STADSHYPOTEK 1,43 Rarligt 11 900 200 89 700 11 810 500
59621300 18 143 900 16 359 000 61 406 200

12
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2009-12-31  2008-12.31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna kostnader revision 15 000 15 000
Uppiupna léner och sociala avgifter 24 472 0
Upplupna rantekostnader 251 162 331 156
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 91 489 275 271
Upplupna elkostnader 195 866 211688
Upplupna vérmekostnader 342 756 313 491
Forutbetalda hyror och avgifter 984 402 1084 701

1945 147 2931307
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Brf Kdrveln

717600-77684
Nyckeltal
Kostnadsférdetning 2009 2008
Reparationer 256 731 108 917
Planerat underhall 795 353 1253 851
Fastighetsavgift/skatt 419 065 400 800
Driftskostnader 7 551743 7 295 281
Personalkostnader 962 160 983 376
Avskrivning av anlaggningstiligangar 1646 421 1646 421,
Finansiella poster 2 089 941 2 878 922
Summa kostnader 13721 414 14 568 568
Gvrigt Planarat underhal
6% 6%
Finansiella poster RS
15%
Avskrivning av
anlaggningstilganga
12% Driftskosinader
Parsonalkostnader 54%
7%
Nyckeltalsanatys for driftskostnader 2009 2008
BOA (kvm): L.~ 25684 2568d4|
Kr !/ kvm Kr/ kvm

Fastighetsférsakring 4,1 3,7
Arvode forvaitning 10,3 9,9
Kabel-TV 11,6 10,9
Revisionsarvode, externt 0,6 06
Ovriga forvaitningskostnader 6,5 8,0
Stad 14,9 14,5
Vatten 245 27,3
El 74,3 66,8
Uppvérmning 125,0 118,1
Sophantering 18,9 16,2
Summa driftskostnader 291 277
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kérveln
Organisationsnummer 717600-7784

Jag har granskat drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning |
Bostadsrattsforeningen Kérveln for 8r 2009-01-01- 2009-12-31. Det ér styrelsen som har
ansvaret f0r rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen
tiflampas vid upprittandet av arsredovisnin gen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen p4 grundval av min revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genom {ort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for helopp och aunan information i rikenskapshandlingarna, | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen ; arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgirder och
forhillanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelscledamot ar
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pi annat
satt har handiat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fSr mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, for
freningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnin gsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TiHgangar som Zr avsedda for I&ngvarigt bruk Inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande f8r foreningen, som inte finns med biand
skuldema i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pd et sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden f6r inventarier f8rdelas dver flera ar, Nonmnal
avskrivringstid for maskiner och inventarier &r fern &r och
den arliga avskriveingskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet,

BALANSRAKNING

Visar fdreningens ekonomiska stalining vid
verksamheisdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen
{den s.k. aklivsidan) visar féreningens tilkigangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.} Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur lilgdngarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetans
resuliat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fomdgenhet).

BRANSILETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skalt
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletiltigge! fSrdelas efter varje lagenhets storlek
elier annan (Emplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av tdreningens medlemmar,

EKONOMISK FORENING

En firetagsform som har 1ill andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon fomt av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intressa bland medlemmarna. En foikrdreise
har en utvecklad idé om hur samh&!et bar utvecklas, rman
biidar opinfor, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkrirelse har stor anstutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar Irivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som | de fall den finns, 4r bostadsrittshavarnas
individuefla underhdlisford och medsl i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren far underhall och forbattringar t
respektive ligenhat. Den rliga avsattningen péverkar
féreningens resultairicning som en kostnad., Fondbeloppel
enligt balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodchavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren t4mnas i samband med aviseringen
varje kvaral,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enlig! féreningens stadgar skall en &rig avséitining gdras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyitjas fér sidrre ytire reparations- och
underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (Jangsiktig underhallsptan ska finnas)
och behovet att viirdesikra fidigare fonderade medel,
péverkar storleken p# det belopp som avsitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningan som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksambhetsér, | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
freningen och arets viktigaste handalser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar lnom ett 4r. Om en fond f4¢
inre underhall finns rdknas Aven denna till de korifristiga
skulderna men del &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samrma ar anvdnder sina fonder.

LIKVIDITET

Med tikviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
ddlig likviditet bedtdms genom firhallandet meflan
omsattningstiigéngar och kortfristiga skulder, Om
amsattningstillgangarna &r storre 4n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god, God
likviditet &r 120% — 1509, .
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som fireningen betalar fSrst efter eft eller flera ar.
| regef sker betalningen Ispande éver Aren enligt en
amoneringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsarel. Om kostnaderna ar stérre dn
Intékterna blir resultatet en foriust. t annat fzH biir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns posier som inte
maotsvarats av utbetainingar under aret tex.
vérdeminskning pa inventarier och byganader eller
avsattningar fill fonder i féreningen, Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapilalkostnader, underhdlls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tAckas
genom fondmedel (om sé&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras bver till det fillande verksamhetsaret, Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bldrag fran Boverket som minskar fireningens rénte-
kostnader pa de lan freningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. At en farening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhailsfond i férhaliande till skulderna,
Motsalt innebir atl om en férening har lag sofiditet &r
skulderna stora i farhallande tll del egna kapilalet, d.v.s.
att verksamheten fill stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som limnals som sakerhel fér erndlina |3n.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivhing av féreningens fastighet pa grund sv dlder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resuliat-
r8kningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som glorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Mediemmamas arliga tiliskott av medel f&r att anvindas til
den ipande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgifien &r i regel firdelad efter bosiadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
slérsta inkornstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutal
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
fareningsstimma. Arsredovisningen skall omtfatta
forvaltningsherittelse, resultatrékning, balansrikning och
revisionsberattelse,



Arsredovisningen &r upprattad av
Brf Kérveln styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra mojligheter att bedoma
foreningens ekonomi. Spara darfor alitid
arsredovisningen,

Riksbyggen
Tel. 0771-860 869
www.riksbyggen.se



