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Att bo i bostadsratt

En bostadsrdttsfdrening er en ekonomisk f6rening dar de boende tillsammans
?iger bostadsraftsf6reningens byggnader och ma;k. Marken kan alterhativtjnnehas med tomtrett. Som egare till en bostadsratt ager du riitten att bo i
lagenheten. Til lsammans med dvriga medlemmar i fdreningeh har du ansvar
tor lasttgheten du bor i. Rettigheter och skyldigheter gentemot fdreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar ait man gemensamt bestlmmer
och tar an$r'ar tdr sin boendemilj i j . Det hdr engageminget skapar sammah_
naltntng ocn lnvset, samtdigl som kostnaderna fdr t ex lajpande skdtsel, drift
och underhell kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsfdrening har du stora m6jligheter att paverka ditt
bo€nde. Pa f6reningsstamman kan du peverka de besiuisom tas ifdreninqen.
Ddr valjs ockse styrelse fbr bostadsrtittsfdreningen. Styrelsen frar ett siort 

"

ansvar fdr f6reningens operativa verksamhet o;h fastsiiiller ocksa arsavqiften
sa.att den tacker fdreningens kostnader_ Du kan paverka vilka *agor so; skabehandlas genom din rett som medlem att lamna motioner till stdriman. elia
motioner som lamnats in i t id behandlas pa stamman_ Alla medlemmar nai iattatt motionera i fr5gor de vill att stamman ska behandla.

Som bosladsrettshavare har mah nyttjanderdtt t i l l  sin bostad p6 obeqrensao
trd. M_an har ockse verdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnal hella a tsom.finns inuti legenheten I i gott skick. Bostadsretten lan sa4as, arvas eiter
dverlefas pe samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjelv sin hemf6rsekring som bdr kompletteras med ett s.k. bostadsratstill.igg,
om inte detta tecknats kojlektivt av fd16ningen. Bostadsraftstiltagget omfatt"ar
det utdkade underhallsansvaret som bostalsrattshavaren t "r.-nigt fo"i"J;_
rattslagen och stadgarna.

Rikabyggen fd,rvaltar

Rik-sbyggen arbetar pe uppdrag av bostadsrd sfdreningen med hela eller derara! raslgneistorvattningen. Det ar styrelsen som bestaimmer vad som ska inge ilorvannrngsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrdrelsefijretaq och jn
ekonomisk fdrening, med bostadsrettsftjreningar och byggfackliga orginisa_
loner som storsta andelsagare.

Riksbyggens utvecklar. bygger och fcirualtar bostdder med huvudinriktninq oAbostadsrafter- Vi er ett servicefdretag som erbjuder bostaOsrattstoreninqai lrrnertackande fairvattningskoncept. med allt tren ekonomisk fcjrvaltning tili
fastighetsskdtset och drif l. Riksbyggen genomfcir ocks5 gemensamiri
uppnanotrngar av otrka tjdnster t ex fastighetsel och ldrsiikringar som de
bostadsrettsfdroningar som ar kunder hos Riksbyggen kan ny'ttja.

llksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och mitjdcertif ierade enliqt tSO9001 och ISO 14001. Certifjkaten ar utfardade av ett obe;oenOe c..tiiterinjiorg"n
eftersom vi lycker att det er viktigt at vara kunder tryggt kan fdrtit" "iq ta ;ft u, nu,oen Kapacttet och t(unskap som krevs fdr att fullgdra vara dtagandelr. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt f6r alt minska vdr paverk;n pa milidn. 

-

Riksbyggen verkar fdr bostadsfatten som boendeform och f6r allas rdtt till ett Draboende
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Ftirvaltnin gsberdttelse
Styrelsen ldr Brf Kdrveln far harmed avge ersredovisning fdr rdkenskapsaret 2009-0.j_01 - 2009_'12-31.

Styrefsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vatd t.o.m.
Otdinarie ledamOter ersstemman
Gdran Nahrstrdm OrdfOrande 2O1O
Hakan Wedin Vice ordfdrande 2011
Johan Nygren Ledamot ZOjl|
Lars Pettersson Ledamot 2O1O
Mariahel6na Percson Ledamot 2O1|O

Stvrelsesupoleanter
lVathias Sdderholm
Christina Hillgren

Ordinarie revisor
Folkessons Rad & Revisions AB

Valberednind
Anders Pettersson (sammankallande)

20'10
2010

Anders Nordin
Stig Asplund - avlidit

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas fdrutom av slyrelsen i sin helhet av styrelsens ledam6ter, tva i
fdrening.

Fastighetsuppgifter
Brf Kdrvelns hus eir beldgna pa kvarteret Korvetn, Arsta 17:1 och Arsta .j7:3.

Fdreningens fastighet byggdes 't971 av Ohlsson & Skarne AB omrede 1. (Kdrvetgatan 2, 4, 6, 8,
12, '14, 16 samt Kummingatan 1, 3, 5, 7 och 13).
Karl Johansson Byggnads AB byggde Omrade 2 och 3. (kdrvetgatan 18,20,24,26,2A.30.34.
36 samt Kummingatan 11,  15,  19,21,23,27,29,  31,  33,  37,  39,  41,  43,  45 och 47) .
Sedan 2005 inger numera och Kdrvelgatan 10 j f6reningens bestend.
Foreningen kdpte byggnaden av Svenska kyrkan 2OO5 som byggde huset 1971 pe arrenderad
mark frAn fdreningen. Byggnaden inrymde Arsta Fdrsamllingshem fram tilt dess att den var titl
salu 2005 de fdreningen kdpte den fdr att hindra odnskad verksamhet i byggnaden. FOreningen
byggdes om till fem bostadsretter. Pa bottenplan 1 st 4 rok och 1 st 2 rok samt i kdllarplanet 3 st
1 rkv och dartil l en uthyrningslokal.
Totalt tinns det numera 334 {egenheter inom foreningen varav 328 laigenheter er fOrdelade pe 35
bostadshus i tva vAningar utan kallare och med fyra liigenheter per trappuppgeng. En lagenhet
om 3 rok iir belagen i ett servicehus samt 5 st ldoenheter ovan.

\ /
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hom fdreningen finns fem seryicehus som var och en inrymmer en tvdttstuga, tre storre och tve
mindre. Tvaftstugan i servicehus 17 er stdngd tjlls vidare med anledning avitt
bostadsrettsinnehavarna i stdne utshackning prioriterar egna tuaftmaskiner.
I servicehus 17 finns aven en lagenhet inrymd. Vidare finns ett solarium i servicehus .j7.

Salabacke Scoutkar disponerar negra av lokalerna j servjcehus 25. Fdreningslokalen pUBEN
ligger i servicehus 32. Fastjghetsskdtarens verkstad och garage finns i serv;ehus 35 samt en
expedition som ar belegen i servicehus 9.

Vi har ocksa 5 fdrradshus med kdllarfdrred att hyra samt 5 stycken sophus fdr kdllsortering.
Dessutom finns tve containrar till f6rfogande fdr medlemmarnas grovsopor.
Fdreningens parkeringsplatser ar beldgna pa angrdnsande kvarter Juglonet 25:1 som dr samdgd
med Brf Kumminen samt kvarteret Mjdlonet 26t1 pa Korvelgatan samagd med Brf Kvannen.
Antalet parkeringsplatser som disponeras av var fOrening uppgar till 340 stycken dair samfliga air
utrustade med el-plint fcir motorvdrmare. El-plinten ar temperaturpeverkande och har
jordfelsbMare. Fdreningen har inga garage eller nagra carportar.

tsfdrdelnin
rkv 2 tok 3 fok 4 rok
3 6020170

Totallomtarea:
Totalbostadsareai
Totaluppvdrmd yta:

Arets taxerjngsvarde
Fdregeende ers iaxeringsvarde

Fastigheterna dr fullvardeforsiikrade i Irygg Hansa.

75 400 kvm
25 684 kvm
28 790 kvm

169 000 000 kr
169 000 000 kr

Ftirvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med fdreningens forvaltning enligt tecknat
avtal med FriBostaden Forvaltnings AB.

Underhall och miljit
Arets underhell
Fdreningen har undef verksamhetsaret utfort reparationer fdr 256 73'i kr och pranerat underherl
fdr 795 353 kr. Underhellskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrekninqen.

l\ililiti
Fdljande atgerder har bostadsrettsforeningen genomfort fdr att minska milj6belasmrngen.
Fdreningen anvdnder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vjlket sparar orevgang
och papper. Bokslutet iir upprdttat i datamiljd utan anvandande av papp;r. Samtiigt
hushalbavfall kdllsorteras. Fdreningen har fjarrverme som 6r ett miijdvinligt uppvirmningssett. .
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allment
Foreningen har under aret h6llit ordinarje ersstdmma den 14 m4 2OOg. Styrelsen har hellit 10
protokollldrda sammantrdden.

Ekonomi
Resultat och ste ning (tkr)

R0relsens intakter
Soliditet %
Likviditet %

Arsavoifter

2009 2008 2007 2006 2oo5
15767 15766 .15056 14335 13593

30yo 29% 28to 26% , 25%
1340k 840/" 930�k 790/0 127%

Foreningen fdrendrade ersavgifterna senast 2008 de avgifterna hojdes med 5%. Efter att ha
antagit budgeten fdr verksamhetsAret 2010 har styrelsen bestutat om en h6jning med 2 %.
Arsavgifterna uppgAr i genomsnitt till 526 kr kvm/Ar.
Overlatelser och ovrioa fdreninasfraoor
Under 20'10 har 31 overlatelser av bostadsrdtter skett (fOregaende ar 32 st).
Avtal
Fdreningen har fdljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Com hem Kabeltv
Systeam Bredbandsndt
Home Solutions Overvakning av elsamordning

Verksamhetsberdttelse
I b6rjan av aret intrdffade det tfagiska att ver fastighetssktjtare Lars Lennebjdrk dog efter en akut
sjukdom. Stor del av aret har resurser lagts pa att seth in ver nytilltadde
fastighetsskdtare/teckniker Leif Nordin i arbetet j ver forening. I dvrigt har sndrasskydd monterats
pa hus som har balkong och entr6 pe framsidan av husen. Vi har Aven korriqerat vissa
felaktigheter som ledningsnetet fdr uppvarmnrngen har varit behaftade med;amt har arbete med
att fd ordning pa och balansera in flddet i vdrmesystemet. ytterligare tre lekplatser har byggts om
och anpassats till modern lekmil6. PCB-besiktning har gjorts i vera fastigheter varmed omrade tre
haf visst inslag av fdrhdjt varde som kommer att etgardas i samband med fdnsterbyte 2010.
Omrade ett och tue har inga otillatna varden av pCB. Ftiryngring av tred och buskar har gjorts
samt nertagning av tred som riskerar att skada vdra byggnader. Under eret har even projekterjng
och bestallning av fdnster och balkongddrrar till alla laigenheter. Fdnsterbytet pabdrjas aprit 20lO.
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Vasentliga hendelser efter rakenskapsarets utging
Under 2010 kommer vi att byta fdnster i alla legenheter t j l l  lreglas med U-vdrde 1,2. Omrade tre
kommer att saneras pA PCB. Stamrenovering av avloppen kommer att slulfdras samt yflerligare
tve lekplatser kommer att rustas upp

Fiirslag till disposition betriffande fiireningens resultat
Till 6rsstemmans fdrfoqande finns fOliande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa dverskotl

Styrelsen fdresler f6ljande disposition till ersstemman:

Arets fondavsaft ning enligt stadgarna
Arets iansprektagande av underhelbfond
Att balansera i ny rdkning

17 760 656
2 052 797

19 813 453

-1 000 000
795 353

19 608 806

Vad betriiffar foreningens resultat och stellning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultaf och
balansrekning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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E9t9Ip i kl Nof
2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31

R6relsens in6kter
Arsavgilter och hyror
Ovriga forvaltningsintakter

Rcirelsers kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgifvskatt
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivning av anldggningstj l lgengar

Riirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rdnteintdkter
Statliga bosladsbyggnadssubventioner
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

'15 676 755 15 681 222
90 313 85 072

15 767 068

- 256 731
- 795 353
- 419 065

-7 551 743
- 962 160

-1 646 421
-11 631 473

4 135 596

3 864
3 278

-2 08S 941

15 766 29.4

"  '109  917
-1 253 851
- 400 800

-7 295 281
' 983 376

-1 646 421
-11 689 646

4 076 648

60 824
4 660

-2 878 922
-2082799 -2 813 438

2052797 1 263 210

2052797 1 263 210



Ealansrikling
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TILLGANGAR
Anleggningsti l:gingar
Mate etla anleggningsti gengar
Byggnadef och mark
Inventarier ocl'l verktyg
Pegeende byggnation och fd$kott

Fina n s i el I a a n h g gn i n g sti I I g e ngal
Leng,ristiga fordringar
Summa anleggningsti l lgangar

Omsetningsail lgengar
Kortf tistiga fordri n g a r
Avgifts- och hyrcsfordringar
Kurdfordrlngaf
Skattefordringar
FOrutbetalda kostnadei och upplupna intakter

Kottf ti stiga pl a c eri ng a.
Ljkvidiletsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsettnangsti l lgangar

SUMMA TILLGANGAR

Brt Kdrveln

Not 2009-12-31 2008-12-31

7
B
I

76 431 416
4 5S1 075
5 508 343

77 693 949
4 974 963
2126916

153 386
84 949 214

45
0
0

417 700

1 0

86 530 834 84 795 82p

150 000
86 680 834

5 354
34 564
98 135

597 628
1 1
1 2

735 681

2 600 000

41f 745

0

3 131 BB3
3 54S 628

2 0!9q1e
5 370 700

92 051 534 88 498 842

I
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Ealansrilning
Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31Nol

EGET KAPITA! OCH SKULDER
Eget kapital
Sundet eget kapital
Insatser
LJnderhallsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resullat
Arels resultat

Summa eget kapital

LAnglrtstiga skutder
Fastigfretslan

Kottfristiga skurder
Fastighelslen, kortfrisliga
Leverantdrsskulder
Skatleskulder
Ovf iga skulder, kortfristiga
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

Summa skuldet

SUMIIA EGET KAPITAL OCIt SKULDER

Stallda sekerheter
Fastighetsinteckningar ti ll sakerhet fo r fastighebh n

Ansvarsftirbindelser

27 889 377 25 816 580

1 4

2 470 233
5 178 357

7 334
8 055 924

17 760 656

?9521q
19 B13 453

2 8't0 233
4 478 357

7 334
t oss szq

17 497 446
1 263 210

18 760 656

15 .60191 744
60 191 744

qq4! 100
5B 459 700

1 161 600
641 831
84 341

103 483
??31 ?97
4 222 362

1 214 456
604 973
1 '15 569
1 1 0  2 6 8

1 9 4 5 1 4 7
3 990 413

54182 157 62 682 262

92 051 534 88 498 842

65 659 000 65 659 000

Inga Inga

, / '
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmenna redovisningsprinciper
Arsre^dovisningen har upprdttats enligt arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmannardd. Om inte"annat framgar dr de tillampade principerna -fcirendrade ij6;fc,retse meo
fdregeende ar.

Redovisning av intakter
lntdktsredovisning ske. i enlighet med BFNAR 2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
fdrskott men redovisas se aft endast den del som betdper pd rdkenskipsaret redovisas iom
antekt.

Inkomstskatt
Fren och med I januari 2007 ska bostadsrettsfdreningar inte ldngre ta upp nagon
schablonintdkt av fastigheter. Som intekt ska inte helter erhi na ita iga ianteiidrag fcir
bostadsdndamel tas upp. Avdrag far jnte gdras f6r riinta pa lanat kapiiat som tagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, eterbetalning av statiga rdntebjdrag eller iomtrattsavgetd.

Till beskattning ska bostadsrercfOreningar ta upp ranteintdkter, utdelningar och kapitatvinster
pa vdrdepapper och fastigheter samt inlttsta och selda bostadsreter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pe skafteptiktig inkomst.

Outnyttjade underskott fr6n tidigare er far fortsatt utnvttias.

UnderhalUunderhellsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparattoner avser
ldpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fr6n Bokfdringsndmnden redovisas underhe|sfonden som en der av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och iansprAktagande f6r genomfdrda etgerder sker genom
dverfdring mellan fritt och bundet eget kapital etter beslut av styrelsen. Avs;ttning utover ptan
sker genom disposition pa fdreningens ersstdmma_

Arets underhallskostnader redovisas iresultatrakningen inom arets resultat. For a 

 

oka
anformationen och fttrtydliga fdreningens langsiktiga underhallsplanering anges pranen g
fondavsettning och iansprektaganden ur fonden som tillegg ti 

 

resultatrrikniigen.
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Vdrderingsprinciper m m
TillgAngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till betopp varmed de ber6knas inflyta.

Avskrivningspinciper f0r anlAggningstilbangar
Avskrivningar enligt plan baseras pe ursprungliga anskaffningsverden och bereknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning skervid besteende vardenedgeng.

Fiiljande avskrivningstider tillempas
Mateiel|a anldggningsti genga|
Byggnader
Fastighetsf6f bdttringar
Markanldggningar
Bredband / Kabeltv
Inventarier

Belopp ikr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder
Hyfor, lokaler
Hyror, p-platser
Hyror, kall-/stadfdrrad
Elavgifter

Not2 Reparationer
Bostader
Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Huskropp
Gerdar och grdnanlaggningar
Parkeringsplatser

Not 3 Planerat underhell
Gemensamma utrymmen
Underhall - Installationer
Verme
Huskropp
Gardar och grdnanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

15676755 15 681 222

500
4 5 1 1 8
53 950
9 005

219
I 125

1 %
3%
40/o

40/o

10%

2009-12-31 2008-12-31

13 498 829 13 503 960
34 398 34123

555 370 551 687
132907 122743

1 455 252 ,1 468 709

18 '160

1 3  1 6 6
191 498
16 012
I347
I 548

256 731

33114
a7 972
91  189

0
519 087
63 992

109 9'17

89 002
572 630

0
20 985

554 261
16 973

1253 851 
,

f , . .
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Not 4 Ddftskostnader
Fastighetsfdrsdkring
Arvode f6rvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
ovriga fdrvaltningskostnader
sHd
Sndrdjning
Vatten

Uppvermning
Sophantering
Ovriga driftskostnader

NotS Personalkostnader
Liiner, andra ercdttningar och sociala kostnader
Ldn till fastighetsskdtare
Uttagsskatt
Slyrelsearvode
Ldner och andra ersdttningar
Bilersattning
Ovriga personalkostnader
Summa
Sociala kostnader

Not 6 Avskrivning av anlaggningstillgengar
Byggnader, byggnadsinventarier
l\rarkanlaggningar
l\4askiner och inventarier
lnstallationer

2009-12-31

104 490
263 876
296 064

14 375
166 817
383 589

7 1 2 5
628 467

1 907 573
3 2'11 114

484 155
84 098

2004-12.31

95 051
253 376
279 580

14 375
231 487
3 7 1 7 5 2
, 0
700 566

1 716 807
3 033 278

4't4 996
1 8 4  0 1 3

7 551 743 7 295 281

389 138
115 569
69 750

159 175
1 884
2 000

408 749
127 777
64 500

151725
4 749
4 665

737 516
224 644

762 165
221211

962 160

1 203 798
58 735
87 299

296 589

983 376

1 203 798
58 735
87 299

296 589
1 646 421 1 646 421

1 0
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsverden
Vid Arets bdrjan

Byggnader
Mark

S umma a n s kaflningsverden
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan
Vid erets bdrjan

Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskivningar enligt plan
Restverde enligt plan vid arets slut

Taxeringsverden
Dyggnaoer
mark

Totali taxeringsverde

NotB Inventarier och verktyg
Anskaffningsverden
Vid arets bdrjan

Inventarier och verktyg
S um ma a n skaff ningsverde n
Ack um ulerad e avskriv n i n g ar en I igt p I a n
Vid erets bdrjan

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restverde enligt plan vid arets slut

Notg Pagaende byggnation och tairskott
Stamrenovering

Noi 10 Langfristiga tordringar
Ingeende anskaffningsvdrde
Justering fordringar

11

95 747 020 95 747 020

-18 053 071 -16 790 538

2009-12-312008-12-31

91 242 020
4 505 000

91 242 020
4 505 000

76 431 416 77 693 949

'131 000 000 131 000 000
38 000 000 38 000 000

-18 053 071 -16 7S0 538

-1 262 533 -1 262 533

-'r 9s2 386 -1 568 498

- 383 888 - 383 888

-19 315 604 -18 053 071

169 000 000 169 000 000

6 927 349 6 927 349
6 927 349 6 927 349

-1 952 386 -1 568 498

- 383 888 - 383 888
-2 336 274 -1 952 386
4 591 075 4 974 963

5 508 343 2 126 916
5 508 343

'1s3 386
- 3 3 8 6

2'126 9'16

158132
- 4 7 4 6

(--

150 000
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Not 11 Sksttefordringar
Skattekonlo
Skattefordringar

Not l2 Forutbetalda kost.ader och dpplupna irtakter
lrtekl .drlig el
Fdrulbetald elavgift
Fdrulbetald vattenavg,ft
Fdrutbelald renhellning
Fdrutbetald ka beltv-avgift
Upplupna ranteintekter

Not 13 Likviditetsplacering v:a Riksbyggen
Llkviditeisplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Renta
30 dagar 1 500 000 0,20
90 dagaf 1 100 000 0,5C

Not 14 Eget ka!ital Bu.det Bu.det

2009-12-3'l 2008-.12.31

4 1 2 7 4
56 861
98 135

0
0

418 157
26 443
53 281
24 827
74 016

864

417 700
0

' 0

0
0
0

597 628

2 600 000

417  700

0
Slutdatum
2010-01-30
2A1A-42-05

Bundet Fritt Fritt

/nsalser
2 870 233

Reserv' Underhe s-
fond fond

7 334 4178 357

Balanserat
resultat

17 497 446
1 263 210

-1 000 000

Resrlfaf
1 2e3 210

-1 263 210

2 052 797

Vid erets b6{an
Disposition enl drsstemmobeslut
Avsetning til l underhdilsfond
Arets resullat

1 000 000

Vid Arets slut

Not 15 Fastighetslen
Fastighetsldn
Avger ndsta ers amo,lering
Skuld vid irets slut
Genomsnittsrantaurderbokslutseretdr 3,40o/o
Laneinstitut Ranta Bundel till Ing. skutd
NORDEA HYPOTEK 3 50 Ldst 4 046 S00
NORDEA HYPOTE( 3,50 Ldsi 10 561 000

1,56 Rorligl
1,56 R6rt igt
4,14 2011,08,26
4,10 2011-08-26
5,30 2010-08-18

2 870 233 7 334 5178 357 ,r7 760 656 2A52797

60 191 744 58 459 700

61 406 200
-1 244 456

4 846 500
10 561 000

38 600
1 1 8  0 0 0
236 000
236 000

233240
89 700

59 621 300
-1  J61 600

Utg. skuld
0
0

Nya l3n

7 700 900
10 443 000

NORDEA HYPOTEK
NORDEA HYPOTEK
NORDEA HYPOTEK
NORDEA HYPOTEK

NORDEA HYPO'IEK
STADSHY?OTEK

t0 561 000
't0 s61 000
1 1 1 9 1  6 0 0
11 900 200

7 662 300
10 325 000
10 325 000
10 325 000
10 958 400
11 810 500

59 621 300 61 406 200

12

18 143 S00 16 359 000



BrtXdrveln

Not 16 Ulplupna kostnadet och fdr.tbetatda :ntekte,
Upplupna kostnader revision
Upplupna lt iner och sociala avgifter
Upplupna rentekostnader
Upplupna kostnader tdr reparationer och underhell
Upplupna elkostnader
Upplupna varmekostnader
Ftirutbetalda hyror och avgifter

Uppsala 201Vt' :. ..:. ' t

2009-,12-31 2008_12.31

15 000 15  000
24 472 0

291 162 331 156
91 489 275 271

195 866 211 688
342 756 313 491
9A4 4A2 1 084 701

1945147 2 231 307

Johan Nygren

Mafiahel6na Persson

Min revisionsberaftelse har ldmnats denlr/,, 2010

t ' . '  
t '  ,  

1 '  
,  

' '

, i i  l l r i J  i . r i . !  I
Kalarina Boiwe-'
Godkand revisor
Folkesson Rad & Revision AB

-41-,-'---'u ., - -,!,2:
Lafs Pettersson

1 3
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Kostnadsfdrdelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgifvskafl
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivning av anlaggningsli l lgengar
Finansiella poster
Summa kostnader

2009

256 731
795 353
419 065

7 551 743
962 160

1 646 421
2 089 941

2008

109 917
I 253 851

400 800
7 295 281

983 376
1 646 421,
2 A7B 922

13 72'l 414 14 568 568

2009 2008Nyckeltalsanalys f6r driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsfdrsekring
Arvode fdrvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Ovriga fdrvaltningskostnader
stad
Vatten
EI
Uppvermning
Sophantering
Summa driftskostnader

Kr / kvm

4 ,1
'10,3

1 1 , 5
0,6
6 ,5

14,9
24,5
7  4 ,3

125,0
18,9

Kr / kvm

10,9
0,6
9,0

14,5
27,3
66,8

1 '18 ,1

291
16.2



REVrsroNsBERiTTrLsE

Ti:l fiireningsstiimman : Bostadsriittsfdrening€n K0rveh
Organisations'lnmme r 7 lJ 600-7 7 84

Jag har granskat ersredovisningen och bokliitingen sami st).r€lsens liirvaltnins i
Bostadsratisftjrcningcn Krjrvctn fiir 61 2009_01_Ot_ :OOS-t1-:t. O.r a, .rf"G, .on, ;,u,
ansvaret liir tikenskapshandljJrgama och ijl1altning€n och firr.aI jrrr"auui*ing.lag"n
ti:liinrpas vid uppriittaldet av Arsredovisningen. Miti ansvar dr .t uttala nrls ;;'-
Srsredovisningen och fiir.valtningen p6 grundval av min revision.

Revisionenhar utliins i enlighet med god rer rstonssed r Sver rge. Del rnnebar alt Jag plarerat
och genomliirl rcvisionen fdr att rned hdg mc' intc ab:orut sik-erhet rcir sdkra mrs om att
d.sredovisningen inte in.ehelle, vAsentliga f€laktigheler. En revision inncfattar ;t granska elt
urval av underlagen fin.hclopp oclr antan infbnrraiio| i riikenslapshandltngama. I en rcvrston
irg.'ar ockse,at fl.iiva redo!isningspdncjpema ocb styelsens tilliitnpning av-dem sarnl att
bcdrima de beryocl.en La uppslarr- inBar sum iyrclrc. gjxrr n;r,1u uppii trur
arsreoovtsntngen sarnt att urvbfdcra dcn sanlade inforrnationcn iarsredovisnrngcn. Som
urdellag lijr milt unalarde om ansvarsfiihet haflaU gran\kat v;scnlliga beslut,'iiigiirder och
lorh5llanden i i i rcn.ngcn ,ot rrt nunna bcdcjnra om r. igon "r l  re,scl.di 'mut i ,
er?ittningsskyldig mot fiireningen. Jag har;ven granskat om nrgon stwelseledanrot pa annai
satl har handlat i strid rDed bostadsrathlagen, ar sredovisningslag-en eller lireaingeas staclgar.
.tag anser att ir1n rcvision ger mig rimlig glud fijr nrina u alandcn ncdan.

Arsredovisningen har uppr.iltals i enljghet med irsredovisningslagen och gcr en riitrvrsanrte
bild av {iir€ningers.resrltar-och -51eltning j eltiShei ned god ;do;isnings;ed i Svloge
Fdrvaltningsberatielsen iir fii:enlig nred irsredovisning€ns 6vriga delar.

Jag tillstlrker att ldreningsstemnran fastst.jllef resullat?iknjrgcn och balansr:ikningcn, fijr
frireningen. disportrar virsten erligt {ijrslaget i ftirvaltningsieriittelsen o"h b"ffi.r,yr",,"n,
ledancjter ar svars fi.ih et fdr raikenskapsarcl.

U p p s a l a  d e n  l ' : , .  : t '

, . ;  , l
l t i  i r . , t  , t  i , .a , l_ :
Katadna Boiwe
Godltind revisot'



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tl gengsr som arrsedds tdrtangva.tgrbruk Inom
roenmgen Den vikrigasteantsOOningslllgtnoen.r
roEnrnoens r.st€het med ev m.ft och byssnsder

ANSVARSFORBINOELSER
Alasande ldrfdeningen. som Inrelnns ned bland
skurdeha i b.ta4srjknrngen. aolgensfdrbind6tE6 ar
eremperpa elt stdanl ttagande

Koslnaden t6. inventarier tddelss Oler flefa ar. Nomsl
avst vn'rsstrd for mas.'rer oc. nvenl.r.er ar lem dr och
den antga svsrivninQskostnaden b,rrdi 20pr@enl av

Vlsar r0enlng€ns ekonom6l\a stdlning vid
€a3anhetseets stut Der ena sd.r av bat.ns..k4,1odn
{dens i  a  i vs idan)vsr loEnrnsens t r tE ingar
(rcn{anEr, rordn.ger, ras,gheer, rv..tarcr n.F , Oen
andr*dan av balansE[ningen (den s.r pass6'd.n)
vBar rnansGmgenjdv ,3  hur t i l tqanaa. .a t in6Behrq
(aenom lpplSninc och eget kapiaD ved(samhetens
resullar (.nl9rresulratr.rn ngen) p5v6,ka, der eofa
ksp(3rels srorlek {forenjnqens tbmdsenhe0.

BRANSLETILL}GG
En separat avsifr som fbreningen kan la ul och som ska
notsva.a losrnade na for upDvarn.ngen sv lo€nirqels
Fus. &dnsleirllsooei rdd.rss eler vaie tAsenrek s;+k
ener.nnan tamptig Ibrdelnincsgr!nd @h ska[ ertdooas
mlnadsvis av ldren noens medtemmar

EKONOMISK FORENING
En roretasslom .om hartitidndamataft rdnja
h&remmam€s ekonomisIa lnkesse qenom an bedftva
nagon rofr av okonomist ve.[s.mhei

FoLKRdRELsE
En sammansturnlng som arbetar J6r alt iiemja etr
cerensall i-t€ss€ btand medtenn. ra. Fr to,trroretse
Ji 

"n Ltvec(rrd id6oa rL saahstel bd' urveLrrss, trrn
orcarop" o- .oerar dpnokre|s{ oct" Ltalvnsrinrcsse
El osrdGso ha sto an" utr'.q. gaoqrars\ 6Fnonifq och
medremskaper .ir rriv l sr

FONo FdR INRE UNoERHALL
En tond,60h de taltden nnns )r bostadsrdltshavahas
,ndividuata unde'rd s,oloocnmeootitondendisDoneE:
av bosladsrtlrshavaen tdl unde.h3 och to,bdrh;oar I
respe rve Egeohel Den iirtqa avsarh nsen,Ave,iar
ro€nhoens Fsuttatrskning som en hoslnad I ondbe'oooel
€nngr baEnsrgkntngen vis.r su
bosra&rerteB tilgodohav.nden Uppsiff lor de; 6nsk td€
hosradsranshaearen tNm.as, samband med avisenno6n
val'e kvadal

FOND FOR \'FRE UNOERHALL
Er l ig t fden 'nggnss t .dgrs ra lenAd iq .vse(nhaadras
q rcEnhoens gemensamma lnderhSttstond Fonden ltr
lrnyltjas ldr slilre ylte reparanons_ och
underidllsadelen t(ostnadsnlvrn t& underh,t av
roEningss lastbhet {Enqsiktig u.dFrheJtsptan s\a nnnas)
och Dehover.lt v5rd€sakra tid'gae rondeEde redelpaveftarslodeken pa det betopp sofr avsells.

FORVALTNINGSBEF/ITTELSE
Den dd .v atsGdovisntngon som |len tdrkts.ar och
berysd elt awtulal voft$mhotsrr ltdNathinos-
berllrelsen redovBas bt.a. v ka som han uoDd-;ao I
rdroningen och e6b vr isasre hrndotser

KORTFRISTIGA SKULDER
S{ulde soFfor€nt.gen belatd|non en rr. Om entord rorLnre lnoe rarrr.4s rlknas a€n denna trtrd6 \ortfBriod
sroroerla oen dettr i.retot.grafl saqlt,sa medbm;d,
unoers€mha rr anvtnder sina tonder

LIKVIDITET
i4Fd_l f vid{el menas roreihoens b€ratntn0sberedskao.
afsa romagan a 

 

b€.a'a jrd s^utoer, r;nrid God e el
o6ng nkv|diiet bediims g€nom tofi,ltandet melan
omsrnnrngs [gingar och kodfnstrss shutder Ofr
omsannrngslngdngarna ar stor.e An de torltirstoa
skurderia bruaar han ans6. 

 

htvdirelen afooJ cod
x(vrdrr€l gr 120% - 150%

LANGFRISTIGA SKIJLDER
Sluldor Ed to eAngen belata. tdcr eire. efl e.te, fleB ar.r  Eoers [€ f  b . ra tn in96ntdpandeoverarenent ro len
amorlein0sDlan.

RESULTAIRAKNINC
Vsar isitf.ortdreningens lamitga intdkter @h kosinader
underve sanhel6,ret. Om hoetnsderna ar5lo(e €nrnra{6rna bl{,es-lra.el eh tor
en v'fst Bt.nd tosinadorna hnns posrersom inle
moisvarals av utbotalningar lnder afel t.ex
v€d€minskninq pa Inve.taner och bvoon.der e el
avsarrn'ngartil rond6r i fdreninqen Kostnademaari
huvudsak avt€ stag: tapiiafioslnader Lnderhdts_
koshadef och dnftskoshader. En foftust kan rdckas
genon rondmedel(omsAdan.tinns)elerbatanseBs
d v.6. 'o ds a'@' tilder tdtja-de ve,esamhetsr,er Ordmd.u
brnrrg<5lJmma bestul.r hu, !e.ksamhets,e$ csurtal

Aldrag fi n Aovertersom hinslarrdrenirqens rente-
xo$nacerpt de tin fitreningen tagrtlor bt.a ,a5tigh6ts-

SOLlDIIET

:or:nnsons lansrltigr o€rah{sstootsa. Aa e1 roren,ns
nar halg solid'lel '.nebar aI d"r hd ston eqet kro[atinkl
ro€n,ngens underhlIsIond i forh,Iande ti skutdeha.
Molsar  inneb: i r .  om enfdEn inshar t5qso ld (erar
skurderna srora ifairh: ande rIdereona iap,tatel d v.!
auve,ksahher€1t i f l  s io .de t  j rnna.s rpradmedEn.cod
so||ditelar 5% och uppdr

STALLDA SAKERHETER
Avger iJdrenhgens fal de sdterhetef, i reget fastEhers-
nrecKnrngar, som Emrals som sSterhel fdrerh,ltna trn

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN
Avskt vlns dvfOcqhgens ta.lgher pA gtund av,oer o-h
nytranoe. 06n 4 9. av6krivnhgen pjveAar res![aL
rarnrngen som en rostnad. I batansrakn,nqen v6asd6n
rora{a avehnvninsen 3om qlode sedan roBn,noens

rvediemnaras d iqa l,ls(ofl 6v medet ro. sn arverdas I
d6n ropanded fi6n dhde etadseenl/oa avs{lnrna.h.
Arcavgrnen 5r i reoe, lirde,ad enerb.stadsra ern;sgruhd.vgineroc\ skatt ertagg.s rahadses av brelnoer s
m€dremfrar aEawifien ar t6ren ngenr !L 

 

sarte och

ARSREDOVISNINC
Redovlsningen styretsen avger dver ett avstulal
ve4samners6. och som skaltbehandtas av odrnere
r0f EnlngsstSmma. ABredovrsningen skaI omiatra
r0to.nnin03ber)ietse, Buttatrbtnns bataherJk.ho ch
r4reonsber)llelse



n

Arsredovisningen aif uppr,ittad av
BrfKdryeln styrelse
i samarbele med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetaf pA uppdrag fran
bostadsf dllsfbreningar och fast ghetsbolag
me0 raSt gnetsekonomi och fnansierino.
fastighetsdrift, fastighetsskdtsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen a en handl,ng 6om ger bade
rangrvare och kdpa'e bra mdlt ig-eler afl  bedbna
ldreningens ekonomi. Spara ddrfdf alltid
afsreoovlSntngen,

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.rjksbyggen.se


