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Att bo | bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skoétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt frAn ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Kérveln far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-
12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Goran Nahrstrom Ordférande Stamman 2012
Hakan Wedin Vice ordférande Stamman 2011
Johan Nygren Ledamot Stamman 2011
Lars Pettersson Ledamot Stamman 2012
Maria-Heléna Persson Ledamot Stamman 2012

Styrelsesuppleanter

Mikael Vikstrom Stamman 2011
Mathias Soderholm Stamman 2011
Tomas Stalfors Stamman 2011

Ordinarie revisorer
Folkessons Rad & Revisions AB Stamman

Valberedning
Anders Pettersson (sammankallande)

Anders Nordin
Hans Karlsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter
Brf Korvelns hus &r belagna pé kvarteret Korveln, Arsta 17:1 och Arsta 17:3.

Foreningens fastighet byggdes 1971 av Ohlsson & Skarne AB omrade 1. (Korvelgatan 2, 4, 6, 8,
12, 14, 16 samt Kummingatan 1, 3, 5, 7 och 13).

Karl Johansson Byggnads AB byggde Omrade 2 och 3. (Korvelgatan 18, 20, 24, 26, 28. 30, 34,
36 samt Kummingatan 11, 15, 19, 21, 23, 27, 29, 31, 33, 37, 39, 41, 43, 45 och 47).

Sedan 2005 ingar numera och Kdérvelgatan 10 i foreningens bestand.

Foreningen kopte byggnaden av Svenska kyrkan 2005 som byggde huset 1971 pa arrenderad
mark frén féreningen. Byggnaden inrymde Arsta Férsamllingshem fram till dess att den var till
salu 2005 da foreningen kopte den for att hindra oonskad verksamhet i byggnaden. Féreningen
byggdes om till fem bostadsratter. P& bottenplan 1 st 4 rok och 1 st 2 rok samt i kallarplanet 3 st
1 rkv och dartill en uthyrningslokal.

Inom foreningen finns fem servicehus som var och en inrymmer en tvéttstuga, tre storre och tva
mindre. Tvéttstugan i servicehus 17 &r stangd tills vidare med anledning av att
bostadsrattsinnehavarna i storre utstrackning prioriterar egna tvattmaskiner.
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| servicehus 17 finns &ven en lagenhet inrymd. Vidare finns ett solarium i servicehus 17.

Salabacke Scoutkar disponerar nagra av lokalerna i servicehus 25. Foéreningslokalen PUBEN
ligger i servicehus 32. Fastighetsskdtarens verkstad och garage finns i servicehus 35 samt en
expedition som ar beldgen i servicehus 9.

Vi har ocksa 5 forradshus med kallarforrad att hyra samt 5 stycken sophus for kallsortering.
Dessutom finns tva containrar till forfogande for medlemmarnas grovsopor.

Foreningens parkeringsplatser ar belagna pa angransande kvarter Juglonet 25:1 som ar samagd
med Brf Kumminen samt kvarteret Mjolonet 26:1 pa Kérvelgatan samagd med Brf Kvannen.
Antalet parkeringsplatser som disponeras av var forening uppgar till 355 stycken dar 340 ar
utrustade med el-plint for motorvarmare och 15 utan. El-plinten ar temperaturpaverkande och har
jordfelsbrytare. Foreningen har inga garage eller nagra carportar.

Lagenhetsfordelning:

1 rkv 2 rok 3 rok 4 rok

3 70 201 60
Total tomtarea: 75 400 kvm
Total bostadsarea: 25 684 kvm
Total uppvarmd yta: 28 790 kvm
Total yta p-platser: 16 000 kvm
Arets taxeringsvarde 164 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 169 000 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 237 763 kr och planerat underhall
for 815 346 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrakningen.

Tidigare utfort underhall

Under aret har stamrenoveringen av avlopp och anslutningar fardigstallts. Stamrenoveringen har
gjorts genom Relining. PCB har sanerats i omrade 3 som fanns runt fonster och entrédorr. Tva
lekplatser har &ven rustats. 15 nya p-platser utan el-plint har byggts.

Foreningen har aven paborjat byte av samtliga fonster och fonsterdorrar i lagenheterna till
energiglas med 1,2 i U-varde och 41 dB ljudisolering.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 3 000 tkr for de narmaste 3 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 000tkr (38 000 kr/kvm). Avsattning for
verksamhetsaret 2011 sker med 38 000 kr/kvm.
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Milié

Foljande atgarder har bostadsrattsforeningen genomfort for att minska miljobelastningen.
Foreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang
och papper. Bokslutet ar uppréattat i datamiljo utan anvandande av papper. Samtligt
hushallsavfall kallsorteras. Foreningen har fiarrvarme som ar ett miljévanligt uppvarmningssatt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 20 maj 2010. Styrelsen har hallit 9
protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rorelsens intakter 16 195 15 767 15766 15056 14 335
Soliditet % 27% 30% 29% 28% 26%
Likviditet % 106% 135% 84% 93% 79%

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2010 da avgifterna héjdes med 2%. Efter att ha

antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 536 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under 2010 har 29 Overlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 31 st). Foreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Com hem Kabeltv

Systeam Bredbandsnat

Home Solutions Overvakning av elsamordning
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till Arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 19 608 806
Arets resultat 2192 626
Summa overskott 21 801 432

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 815 346
Att balansera i ny rékning 21616 778

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 16 102 116 15676 916
Ovriga férvaltningsintakter 92 642 90 313

16 194 759 15767 229
Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 237 763 - 256 731
Planerat underhall 3 - 815 346 - 795 353
Fastighetsavgift/skatt - 426 518 - 419 065
Driftskostnader 4 -7 635 736 -7 467 645
Ovriga kostnader -81 229 - 84 098
Personalkostnader 5 -1 020674 - 962 160
Avskrivning av anlaggningstillgdngar 6 -1 846 662 -1 646 421

-12 063928 -11631473
Rorelseresultat 4130 831 4135 757
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 6 251 3 864
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 659 3278
Rantekostnader -1945 114 -2 089 941

-1 938 204 -2 082 799

Resultat efter finansiella poster 2192 626 2 052 958
Arets resultat 2192 626 2 052 958
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 83 770 051 76 431 416

Inventarier, bilar och installationer 8 4 392 812 4 591 075

Pagaende byggnation 9 16 353 572 5508 343

104 516 435 86 530 834

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga fordringar 150 000 150 000

Summa anlaggningstillgangar 104 666 435 86 680 834

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 982 5354

Kundfordringar 2 609 34 564

Skattefordringar 183 077 56 861

Ovriga fordringar 10 98 729 41 274

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 756 141 597 628
1 053 538 735 681

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 2 050 000 2 600 000

Kassa och bank

Kassa och bank 4 965 393 154

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 2 125 494 1 641 865
2 130 459 2035019

Summa omsattningstillgangar 5 233 997 5370 700

SUMMA TILLGANGAR

109 900 432

92 051 534
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 2 870 233 2 870 233

Underhallsfond 4 383 004 4 178 357

Reservfond 7334 7334

7 260571 7 055 924

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 608 806 18 760 656

Arets resultat 2192 626 2 052 797
22 801 432 20 813 453

Summa eget kapital 30 062 003 27 869 377

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 59 036 932 60 191 744

Byggnadskreditiv 15 882 613 0
74 919 545 60 191 744

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1 037 456 1214 456

Leverantorsskulder 632 048 604 973

Skatteskulder 255 823 115 569

Ovriga skulder, kortfristiga 15 359 110 268

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 2978 198 1945 147

4918 883 3990413

Summa skulder 79 838 429 64 182 157

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 900 432 92 051 534

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 84 356 000 65 659 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte
annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp réanteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlosta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till 11 045 940 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Varderingsprinciper mm

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Markanlaggningar
Bredband / Kabeltv
Inventarier
Stamrenovering

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Hyror, kall-/stadforrad
Elavgifter

Not 2 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Parkeringsplatser

1%

3%

4%

4%

10%

40 ar
2010-12-31 2009-12-31
13751174 13 498 990
33 569 34 398
560 308 555 370
131 720 132 907
1 625 345 1 455 252
16 102 116 15676 916
10 268 18 160
26 209 0
25 878 13 166
111 305 191 498
18 482 16 012
22 122 8 347
23 499 9 548
237 763 256 731
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Not 3 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Underhall - Installationer

Varme

Elinstallationer

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar
Parkeringsplatser

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snorojning

Drift och férbrukning, dvrigt
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 5 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

L&n till fastighetsskotare
Uttagsskatt

Styrelsearvode

Loner och andra erséttningar
Bilerséttning

Ovriga personalkostnader
Summa

Sociala kostnader

10

2010-12-31 2009-12-31
11 500 33114
266 293 87972
0 91 189

35100 0
32924 0
281 550 519 087
187 979 63 992
815 346 795 353
104 492 104 490
263 300 263 876
299 835 296 064
14 375 14 375
43 757 40 659
413 182 383 589
0 11 450

50 422 7125
7987 18 014
71018 50 229

31 143 46 465
580 912 628 467
2097 759 1907 573
3 147 279 3211114
510 275 484 155
7635 736 7 467 645
471 818 389 138
140 254 115 569
72 400 69 750
135 643 159 175
0 1 884

0 2 000

820 115 737 516
200 559 224 644
1020 674 962 160
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Not 6 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier
Stamrenovering

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar
Stamrenovering

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

11

2010-12-31  2009-12-31
1203798 1203798
179 616 0

58 735 58 735

87 299 87 299

317 214 296 589
1846662 1646421
91242 020 91 242 020
4505000 4505000
95747 020 95 747 020
8 780 784 0

8 780 784 0
104 527804 95 747 020
-19 315604 -18 053 071
-19 315 604 -18 053 071
1442149 -1 262 533
20 757 753 -19 315 604
83770051 76 431 416
164 000 000 169 000 000
164 000 000 169 000 000
129 000 000 131 000 000
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Not 8 Inventarier, bilar och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Arets anskaffningar
Grasklippare

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvarde enligt plan vid arets slut

Not 9 Pagaende byggnation
Fonsterbyte

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald elavgift

Forutbetald vattenavgift

Forutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Periodiserade kostnader manadsrapporter

Upplupna ranteintakter

Fastighetsforsakring

12

2010-12-31 2009-12-31
6 927 349 6 927 349
6 927 349 6 927 349

206 250 0
206 250 0

7 133 599 6 927 349
-2336 274 -1 952 386
-2 336 274 -1 952 386
- 404 513 - 383 888
- 404 513 - 383 888

-2740787 -2336274
4 392 812 4 591 075

16 353 572 5508 343

16 353 572 5508 343

41 308 41 274
57421 0
98 729 41 274
65 825 0
26 483 26 483
0 53 281

1250 24 827
74 016 74 016
977 0
479 963 419 021
107 627 0
756 141 597 628
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2010-12-31 2009-12-31
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 050 000 2 600 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 2 050 000 1,50 2011-01-18
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Reserv- Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resultat Resultat
Vid arets borjan 2 870 233 7334 5178357 17 760 656 2 052 797
Disposition enl arsstammobeslut 2052797 -2052 797
Avsattning till underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
Uttag ur underhallsfond - 795 353 795 353
Arets resultat 2192 626
Vid arets slut 2 870 233 7334 5383004 19608 806 2 192 626
Not 14 Fastighetslan
Fastighetslan 60 074 388 61 406 200
Avgar nasta ars amortering -1037 456 -1 214 456
Skuld vid arets slut 59 036932 60191 744
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,82%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA 2,10 2011-01-29 7 662 300 154 400 7 507 900
NORDEA 2,10 2011-01-29 10 325 000 236 000 10 089 000
NORDEA 3,55 2015-06-17 10 958 400 233 200 10 725 200
NORDEA 4,10 2011-08-26 10 325 000 236 000 10 089 000
NORDEA 4,10 2011-08-26 10 325 000 236 000 10 089 000
STADSHYPOTEK 2,50 2011-01-26 11 810 500 236 212 11 574 288
61 406 200 1331812 60 074 388

13
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

Uppsala 2011-

2010-12-31 2009-12-31
23 880 24 472
279 261 291 162
0 91 489

248 334 195 866

1 096 324 342 756
10 578 0

15 000 15 000

63 439 0
1241 381 984 402
2978 198 1945 147

Goran Nahrstrom Hakan Wedin

Johan Nygren Lars Pettersson

Maria-Heléna Persson

Min revisionsberéattelse har lamnats den / 2011

Katarina Boiwe
Godkand revisor
Folkesson Rad & Revision AB

14
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgadngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
5%

Finansiella poster
14%

Avskrivning av
anlaggnings-tillgan
r
13%

Personalkostnader
7%

Planerat underhall

2010 2009

237 763 256 731
815 346 795 353
426 518 419 065

7 635 736 7 467 645
81 229 84 098
1020 674 962 160
1 846 662 1 646 421
1945114 2089 941
14 009 042 13721 414

Driftskostnader
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Stad

Snordjning

Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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2010 2009
25684| 25684|
Kr / kvm Kr / kvm
4 4

10 10

12 12

1 1

2 2

16 15

2 0

0 1

3 2

1 2

23 24

82 74
123 125
20 19
297 291



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for lAngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pd ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féoreningens féormdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och Kkortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetséaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rante-
kostnader pa de |an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebéar att om en forening har 1&g soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen ar uppréttad av
Brf Korveln styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &ar en handling som ger bade
langivare och kopare bra majligheter att bedoma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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